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1. TEIL

Geltungsbereich

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

§1

! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, die
Nutzung des Bodens sowie auf die Schutzobjekte.

3 Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

§2

! Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts finden
sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

BNO Schneisingen, 1997

1. TEIL

Geltungsbereich

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

§1

! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt__- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

§2

! Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide bleiben vorbehalten.

(bisherigen Abs. 2 BNO weglassen, nicht mehr in M-BNO)
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2. TEIL

Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

§3

Planungs-
grundsatze

1 Die wesentlichen Ziele der BNO sind

die Erhaltung einer guten Lebensraumqualitat,

die Erhaltung der Identitat der Dorfteile Unter-, Mittel- und Ober-
schneisingen und des Weilers Widen,

die Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Erho-
len,

die 6konomisch wie 6kologisch sinnvolle Verdichtung des Bauge-
bietes, entsprechend den o6rtlichen Voraussetzungen (Siedlungs-
entwicklung nach "innen"),

die Schaffung gtnstiger raumlicher Rahmenbedingungen fir die
wirtschaftliche Entwicklung,

die haushalterische Nutzung und Erneuerung der bestehenden
Bausubstanz,

das Erreichen einer guten Siedlungs-, Freiraum- und Architektur-
gualitat,

die Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, der pragenden Bauten
und Anlagen sowie der Naturelemente,

die Erhaltung und Verbesserung der siedlungsokologischen und
landschaftlichen Qualitaten,

der Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensge-
meinschaften und Lebensrdume vor schadlichen oder lastigen
Einwirkungen.

2 Jede raumwirksame Tatigkeit soll unter Schonung der natrlichen
Lebensgrundlagen wie Boden, Luft und Wasser erfolgen.

3 Die Ziele haben die rechtliche Bedeutung von Planungsgrundsatzen.
Sie sind als massgebender Beurteilungsmassstab fur alle raumwirk-
samen Tatigkeiten verbindlich.

BNO Schneisingen, 1997

2. TEIL Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

83
Planungs- 1 Die wesentlichen Ziele der BNO sind
grundsatze

das Erhalten und Entwickeln der Standortattraktivitit als eigen-
standige, gut vernetzte Gemeinde unter Berticksichtigung der vor-
handenen dorflichen Strukturen.

die Erhaltung einer guten Lebensraumqualitat, insbesondere ent-
lang den larmbelasteten Verkehrsachsen.

die Erhaltung der Identitat der Dorfteile Unter-, Mittel- und Ober-
schneisingen und des Weilers Widen, durch eine sorgféltige Ein-
passung von Neu- und Umbauten in _die bestehende Siedlungs-
struktur.

eine qualitative und massvolle (innere) Siedlungsentwicklung so-
wie die haushélterische Nutzung und Erneuerung der bestehenden
Bausubstanz.

die Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen fir den Woh-
nungsbau, fir Gewerbe, Dienstleistungen und Einkaufsmoglichkei-
ten.

die Erhaltung bestehender und Schaffung neuer Arbeitsplatze im
Kleinteiligen doérflichen Kontext wie auch in der grossflachigen Ar-
beitszone Murzlenstrasse.

die Abstimmung der Siedlungsentwicklung und der Belange des
Verkehrs, insbesondere zur Starkung des o6ffentlichen Verkehrs
sowie des Fuss- und Veloverkehrs.

das Erreichen einer guten Siedlungs-, Freiraum- und Architektur-
gualitat.

die Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, der pragenden Bauten
und Anlagen sowie der Naturelemente.

die Beibehaltung der vielfaltigen Kulturlandschaften und Naturrdu-
me sowie des Freizeit- und Erholungsangebotes.

die Erhaltung und Verbesserung der siedlungsokologischen und
landschaftlichen Qualitaten.

die Reduktion des Gesamtenergiebedarfs und die Steigerung der
Energieeffizienz mit Verwendung erneuerbarer Energien.

2 Jede raumwirksame Tatigkeit soll unter Schonung der natirlichen
Lebensgrundlagen wie Boden, Luft und Wasser erfolgen.

3 Die Planungsgrundséatze sind als Beurteilungsmassstab fiur alle

raumwirksamen Tatigkeiten verbindlich, insbesondere bei der Er-

schliessungs- und Sondernutzungsplanung, beim Abschluss &ffent-

lich-rechtlicher Vertrage sowie im Bewilligungsverfahren.
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Sondernutzungs-
planung

Kommunale
Richtplane, Leitbild

2.2 Sondernutzungsplanung

§4

Die Dorfkernzonen, 2. Etappe, mit Sondernutzungsplanungspflicht
durfen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskréafti-
ger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

2.3 Weitere Planungsinstrumente

§5

! Die Richtplane und das Leitbild zeigen die erwiinschte raumliche
Entwicklung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder
Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Natur-
und Landschaft usw.

BNO Schneisingen, 1997

Bereiche fur Areal-
entwicklung / be-
dingte Gestaltungs-

2.2 Sondernutzungsplanung

§4

1 Innerhalb der im Bauzonenplan als ,Bereich fir Arealentwicklung /
bedingte Gestaltungsplanpflicht” bezeichneten Flachen ist ein Gestal-
tungsplan zu erarbeiten, um eine gesamthaft koordinierte Erschlies-

lanpflicht = - - - - -
pranp sung und Uberbauung zu sichern. Fir die speziell bezeichneten Be-
reiche A, B, C und D gelten folgende Zielsetzungen:

A Sorgféltig in die dorfliche Struktur eingepasste Uberbauung und
Freiraumkonzeption mit respektvoller Reaktion auf die typischen
Bauten und mdglichst geringen Verdnderungen des natirlichen
Gelandeverlaufs: )

B Gut in den ortlichen Kontext eingepasste Uberbauung mit haushél-
terischer Bodennu_t_zunq und guter Aussenraumqualitat;

C Gut eingepasste Uberbauung unter Abstimmung allfalliger unter-
schiedlicher Nutzungen, situationsgerechter Reaktion auf das 6st-
lich angrenzende Wohnquartier und sorgféltigem Einbezuqg des
Gewasserraumes entlang des Hiinikerbaches:

D Gesamthaft koordinierte Erschliessung mit situationsgerechter
Einpassung gewerblicher oder im 6ffentlichen Interesse liegender
Nutzungen.

2 Auf einen Gestaltungsplan kann verzichtet werden, wenn die Ziele

gemass Absatz 1 auf andere Weise erreichbar sind.

Mehrwertausgleich

Entscheid 20%; gemass § 28a Abs. 1 BauG

2.3 Weitere Planungsinstrumente

85

Kommunale ! Die kommunalen Richtpléne zeigen die erwiinschte raumliche Ent-
Richtplane wicklung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder

Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Energie, Freiraumgestaltung,

Natur- und Landschaft usw.

2 Die kommunalen Richtplane sind beho6rdenverbindlich und fir die

nachfolgenden Planungen wegleitend. Zustandig fiir den Erlass ist der

Gemeinderat.
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Inventare, 2 Die Inventare (z.B. Uber Schutzobjekte, Naturobjekte, Kulturobjekte Inventare,
Grundlagenplane s ) und Grundlagenplane (z.B. landwirtschaftliche Eignungskarte Grundlagenplane
usw.) dienen zur Orientierung Uber bestehende Verhaltnisse. Sie ha-
ben keine direkte rechtliche Wirkung fur das Grundeigentum.

Innere
Siedlungs-
entwicklung

§6

1 Die Inventare (z.B. Uber Schutzzonen, Naturobjekte, Bauten, Kultu-
robjekte) und Grundlagenpléane (z.B. landwirtschaftliche Eignungskar-
te, genereller Entwasserungsplan GEP, Gefahrenkarte Hochwasser,
Landschaftsentwicklungsprogramm) dienen zur Orientierung Uber
bestehende Verhaltnisse.

2 Sie haben keine direkte rechtliche Wirkung auf das Grundeigentum
und sind nach Bedarf zu Uberprifen und anzupassen. Sie sind bei
der Beurteilung von Bauvorhaben beizuziehen.

3 Die Archaologischen Fundstellen sind im AGIS-Geoportal abrufbar.
Bei Bodeneingriffen im Bereich von archaologischen Fundstellen be-
steht eine Meldepflicht.

§7

1 Die Gemeinde strebt eine _massvolle Verdichtung an, welche die
Eigenheiten der Quartiere in sich und in Bezug zur Nachbarschaft
berlicksichtigt. Sie setzt sich flr eine qualitatsvolle Gestaltung von
Bauten und Anlagen sowie von Strassenraumen ein. Sie verfolgt ein
qualitatives Wachstumsziel, in welchem die Erhaltung der Lebens-
qualitdt und die Steigerung der Einwohnerzahl innerhalb der uber-
bauten Bauzonen im Vordergrund stehen.

2 Die Gemeinde kann im Rahmen des Budgets sowie in Zusammen-
arbeit mit Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern und unter
Beizug von Fachleuten die Verdichtung und Erneuerung unternutzter
bzw. sanierungsbedurftiger Quartiere initiieren und férdern. Sie stitzt
sich in der Mobilisierung und Qualitatssicherung auf das Handlungs-
programm Innenentwicklung ab.
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3. TEIL Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen
86
! Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Vollge- Aus- Gebau- | Firsthbhe Grenzabstand Empfindlich- | Zonenvor-
schosse | nutzung | dehdhe klein gross keitsstufe schriften
Dorfkernzone * - * * * * i 8§87
DK
Wohnzone 2 2 AZ 0.4 7m 10m? 4m 8m Il 88
W2
Wohnzone 3 3 AZ 0.5 10 m - 6m 12m Il §8
W3
Wohn- und
Gewerbezone 3 AZ 0.6 10 m - 6m 12 m i 8§89
WG
Gewerbezone * - 12m 15m *1 - I §10
G
Gewerbe- und
Industriezone ? *2 -2 15m? *2 *2 *2 IV 2 §11a?
Gl
Industriezone * - 18 m * * * v 8§11
|
Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen * - * * * * I §12
OE

Festlegung durch
Gemeinderat

Bauweise

Abweichungen bei
gewerblichen Nut-
zungen

2 Die mit * bezeichneten Masse legt der Gemeinderat im Rahmen der
Planungsgrundsatze unter Abwagung der betroffenen privaten und
offentlichen Interessen im Einzelfall fest.

3 Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offe-
ne als auch die geschlossene Bauweise zulassig.

4 In der Zone WG kann der Gemeinderat fiir gewerblich genutzte
Erdgeschosse eine Geschosshohe von 4 m bewilligen. Dadurch er-
hohen sich die festgelegten Gebaudehéhen um 1 m.

1 Anderungen beschlossen an der Gemeindeversammiung vom 26.05.2006 /
Genehmigt vom Regierungsrat am 16.08.2006.
2 Anderungen beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 27.11.2009 /
Genehmigt vom Regierungsrat am 24.03.2010.

BNO Schneisingen, 1997

3. TEIL Zonenvorschriften
Grundsatzliches:
o Ausnutzungsziffer aufheben
3.1 Bauzonen e Hohen mit Vollgeschoss und Gesamthéhe gemass IVHB defi-
nieren
e Zonierung / Massfestlegung G / Gl / I; neu GW und A nach
58 Gesprachen mit Gewerbe und gestiitzt auf Prozess Areal West
! Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Vollge- Gesamt- Grenzabstand Empfindlich- Zonenvor-
schosse hohe klein gross keitsstufe schriften
Dorfkernzone [ 3 ** 13 m ** 4 m** - Il 89
DK
Wohnzone 2 2 *Hkx 11.0m 4m 8 m *** ] §10
W2
Wohnzone 3 3 14.0m 5m 10 m *** ] 8§10
W3
Spezialwohnzone
Aemmert 3 10.0 m 5m 5m 1l 8§10 Abs. 3
WAe
Wohn- und
Gewerbezone 3 140m 5m 10 m *** 1 8§11
WG3
Gewerbe- und
Wohnzone * 140m */ 812 BNO - m §12
GW
Arbeitszone
Murzlenstrasse 18.0m 35m - m 8§13
A
Zone fur o6ffentliche
Bauten und Anlagen * * * - 11 8§14
OE

Festlegung durch
Gemeinderat

Richtmasse

Grosser
Grenzabstand

2 Die mit * bezeichneten Masse legt der Gemeinderat im Rahmen der
Planungsgrundséatze unter Abwagung der betroffenen privaten und
offentlichen Interessen im Einzelfall fest.

3 Die mit ** bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert.

Der Gemeinderat kann von diesen Abweichungen bewilligen, falls

ortsbaulich und architektonisch eine bessere Losung erzielt und der

Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

4 Wenn die Parzellenform keine sinnvolle Bebauung zulasst, kann die

sich aus dem grossen Grenzabstand (mit *** bezeichnete Masse) er-

gebende Freiflache unter Einhaltung des kleinen Grenzabstandes auf

der Parzelle anders angeordnet werden.

BNO Schneisingen, Vorlage Gemeindeversammlung, 25. September 2024 5




Abweichungen bei
gewerblichen Nut-
zungen

Dorfkernzone
DK

4 In der Zone WG kann der Gemeinderat flir gewerblich genutzte
Erdgeschosse eine Geschosshdhe von 4 m bewilligen. Dadurch er-
héhen sich die festgelegten Gebaudehéhen um 1 m.

§7

! Die Dorfkernzone dient der Erhaltung und Pflege des Ortsbildes mit
den typischen Bauten, den Strassen- und Freiraumen und den weite-
ren pragenden Elementen wie Vorgéarten, Einzelbaume u. dgl.

2 Die Dorfkernzone ist bestimmt fir Wohnungen, Laden, Buros,
Gaststatten, bestehende Landwirtschaftsbetriebe, massig stérendes
Gewerbe (gemischte Nutzungen).

3 Neu- und Umbauten sowie Renovationen missen sich harmonisch
in das bestehende Ortsbild einfligen. Die wichtigsten Kriterien sind:

- die Stellung der Bauten

- die kubische Erscheinung

- die Dachform und Dachneigung

- die Fassadengestaltung

- die Material- und Farbwahl.

4 Bestehende Bauten kdnnen im Rahmen des bestehenden Bauvo-
lumens um- und angebaut sowie neu erstellt werden, ungeachtet der
Grenz- und Gebaudeabstande, Ausnutzungsziffer und Vollgeschoss-
zahl, sofern dies wegen der Einpassung der Bauten ins Ortsbild er-
wunscht ist.

Der Gemeinderat kann Abweichungen gestatten, wenn dadurch eine
Verbesserung des Ortsbildes und der architektonischen Qualitaten
der Bauten entstehen, oder wenn dies fir ausreichende Geschoss-
héhen erforderlich ist.

5 Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist im
Rahmen des Bundesrechtes untersagt.

6 Es besteht kein Rechtsanspruch auf Erhéhung der Nutzung durch
Neubau, Umbau und Ausbauten. Diese kdnnen bewilligt werden,
wenn sie zur Verbesserung des Dorfbildes beitragen und sich im
Ortsbild einftigen.

BNO Schneisingen, 1997

Vollgeschosse
bei bestehenden
Bauten

Abweichungen bei
gewerblichen Nut-
zungen

Dorfkernzone
DK

5 Ragt in_der Wohnzone W2 bei bestehenden Bauten das unterste
Geschoss im Mittel mehr _als 80 cm Uber die Fassadenlinie hinaus,
konnen zusatzlich die in Abs. 1 festgelegten Vollgeschosse (mit ****
bezeichnetes Mass) realisiert werden, sofern eine qute Einpassung
ins Quartier erreicht und die Gesamthéhe eingehalten wird.

5 1n der Zone WG3 dirfen gewerblich genutzte erste Vollgeschosse
eine Geschosshoéhe von 4 m aufweisen.

§9

! Die Dorfkernzone DK dient der Erhaltung und der sorgféaltigen Ent-
wicklung der bé&uerlich gepragten Dorfteile sowie der Pflege des
Ortsbildes mit den typischen Bauten, den Strassen- und Freirdumen
sowie den weiteren pragenden Elementen wie Vorgarten, Einzel-
baume u.dgl.

2 Die Dorfkernzone ist bestimmt fur Wohnen, Dienstleistungen, mas-
sig storendes Gewerbe, Gastronomie, Verkaufsgeschéfte bis max.
500 m? Verkaufsflache (Nettoladenflache) pro Gebéude und beste-
hende Landwirtschaft.

3 Bestehende Bauten konnen im Rahmen des bestehenden Bauvo-
lumens um- und ausgebaut sowie neu erstellt werden, ungeachtet
der Grenz- und Gebaudeabstande _ und Vollgeschosszahl, sofern
dies wegen der Einpassung der Bauten ins Ortsbild erwinscht ist.

Der Gemeinderat kann Abweichungen gestatten, wenn dadurch eine
Verbesserung des Ortsbildes und der architektonischen Qualitaten
der Bauten entstehen, oder wenn dies fir ausreichende Geschoss-
hohen erforderlich ist.

4 Neu-, Um- und Erganzungsbauten sind, in Abwégung mit den Er-
haltungszielen gemass Absatz 1 und Abs. 6 zulassig, missen aber
hinsichtlich der Gebéaudetypologien und -proportionen ortstypisch
gestaltet und besonders gut in die dorflichen Strukturen eingepasst
werden. Sie sollen durch Stellung, kubische Erscheinung, Platz-,
Strassen- _und Aussenraumgestaltung sowie Materialisierung und
Farbgebung die bestehende bauliche Struktur und die Freiraumge-
staltung unterstitzen und erganzen.

5 Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist __ un-
tersagt.

(bisherigen Abs. 6 weggelassen)
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" Die dauernde Beseitigung von Bauten und Anlagen, sowie von Tei-
len derselben, die fur das Ortsbild wichtig sind, ist nicht gestattet.

8 Die Dacher sind als Satteldacher zu gestalten, so dass ein ge-
schlossener Gesamteindruck entsteht. Die Dachneigung betragt in
der Regel 35° - 45°. Dachaufbauten haben sich dem Dach unterzu-
ordnen und dirfen in der Regel 1/3 der Fassadenlange nicht tber-
schreiten. Dachfenster sind zugelassen, wenn sie die Dachform nicht
storen. Die Dachkniestdcke dirfen zusammen mit der Dachkonstruk-
tion und der Dacheindeckung nicht mehr als 100 cm hoch sein.

9 Die Freiraume sind entsprechend dem Dorfcharakter mit Garten,
Vorplatzen, Baumen zu gestalten. Abstellplatze sind sorgfaltig einzu-
fugen. Zusatzlich zu den erforderlichen Unterlagen ist ein Umge-
bungsplan einzureichen.

10 Dje Stellung der Bauten, Grenz- und Gebaudeabstande, Gebaude-
und Firsthéhen werden vom Gemeinderat von Fall zu Fall unter Be-
ricksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und unter angemesse-
ner Abwagung der Offentlichen und beteiligten privaten Interessen
festgelegt.

Der Gemeinderat kann geschlossene Bauweise (Zusammenbau) ver-
langen oder gestatten, wenn eine gute architektonische Losung ent-
steht und der Zusammenbau im Interesse des Dorfbildes liegt.

11 Die erforderlichen Abstellplatze und die notigen Abstande, Sicht-
zonen, werden vom Gemeinderat in Berlcksichtigung von Abs. 1-3
von Fall zu Fall festgelegt. In der Regel gelten die Vorschriften von §
37.

Der Gemeinderat kann unter Wahrung der 6ffentlichen und privaten
Interessen gemeinschaftliche unterirdische Parkierungsanlagen ver-
langen.

12 Bauten, Bauteile und Anlagen, die den charakteristischen Merkma-
len des Ortshildes nicht entsprechen, werden nicht bewilligt. Dies
betrifft insbesondere stdérende Einzelgaragen, Parkierungsanlagen,
Balkone, Werbeeinrichtungen, Terrainveranderungen und dgl..

BNO Schneisingen, 1997

6 Die dauernde Beseitigung von Bauten und Anlagen, sowie von Tei-
len derselben, die fur das Ortsbild wichtig sind, ist nicht gestattet. Der
Gemeinderat kann gestitzt auf ein Fachgutachten Ausnahmen bewil-
ligen, sofern ein Gebaude fur das Ortsbild unwichtig oder die Erhal-
tung der Bausubstanz unzumutbar ist.

7 Gebaude sind mit Satteldachern zu versehen, so dass ein ge-
schlossener Gesamteindruck entsteht. Die Dachneigung hat in der
Regel mind. 35° bis max. 45° zu betragen. Fir_eingeschossige Ge-
baude bis in der Regel 60 m? Gebaudeflache sind andere Dachfor-
men_gestattet. Die Dacher _sind mit dem Ortsbild entsprechenden
Ziegeln einzudecken.

8 Dachaufbauten haben sich dem Dach unterzuordnen. Sie dirfen in
der Regel einen Drittel der Fassadenlange nicht Gberschreiten. Dach-
flachenfenster bis 1.0 m? Einbaugrdosse kdnnen zugelassen werden
und sind sorgféltig in die Dachflache zu integrieren. Anlagen zur
Energiegewinnung_sind _sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren
und miuissen sich farblich gut einpassen. Sie kénnen aus Griinden
des Ortsbildschutzes abgelehnt werden.

9 Die Freiraume sind entsprechend dem Dorfcharakter mit Garten,
Vorplatzen und Baumen zu gestalten. Abstellplatze sind sorgféltig
einzufligen. Anlagen zur Anlieferung und Parkierung haben gemein-
schaftlich zu erfolgen oder sind auf Gemeinschaftsiésungen auszu-
richten.

10 Bauten, Bauteile und Anlagen, die den charakteristischen Merkma-
len des Ortshildes nicht entsprechen, werden nicht bewilligt. Dies
betrifft insbesondere stérende Einzelgaragen, Parkierungsanlagen,
Balkone, Werbeeinrichtungen, Terrainveranderungen und dgl..

11 Nach aussen in Erscheinung tretende Anderungen wie z.B. Fassa-
denrenovationen sind bewilligungspflichtiq. Neueindeckungen von
Déachern, der Ersatz von Tlren, Fenstern, Fensterladen usw. ist mel-

depflichtig.

(bisherige Absatze 10 und 11 weggelassen)

12 Auf der Parzelle Nr. 550 unterhalb des Obstgartenweges ist ent-
lang der westlichen Bauzonengrenze ein Bereich von 10 m Breite
von oberirdischen Gebauden frei zu halten. Ersatzneubauten missen
einen Abstand von 12 m aufweisen, wobei vorspringende Gebaude-
teile _diesen Abstand unterschreiten dirfen. Die maximale Hoéhe ist
auf die Oberkante der bestehenden Dachkonstruktion des Hauptge-
baudes beschrankt.
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Wohnzonen
W2, W3

Wohn- und Gewer-
bezone WG

Gewerbezone
G

§8

1 Die Wohnzonen W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht stérendes
Gewerbe ist zugelassen

§9

Die Wohn- und Gewerbezone WG ist fir das Wohnen, méssig sto-
rendes Gewerbe und Landwirtschaft bestimmt. Fir reine Wohnbau-
ten gelten die Bestimmungen der Wohnzone W3.

§10

1 Die Gewerbezone G ist fur gemischte Nutzungen, insbesondere fir
Klein- und Mittelgewerbe bestimmt. Zugelassen sind Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Landwirtschaftsbetriebe. Wohnungen sind nur
fur den Betriebsinhaber sowie betrieblich an den Standort gebunde-
nes Personal zuldssig. Reine Wohnbauten sind nicht zulassig.

2 Die Bauweise wird von Fall zu Fall durch den Gemeinderat festge-
setzt, unter Abwéagung der betrieblichen Erfordernisse, der beteiligten
offentlichen und privaten Interessen sowie des Orts- und Land-
schaftsbildes.

3 Gegeniiber angrenzenden Parzellen, die nicht in der Gewerbezone
liegen, ist ein minimaler Grenzabstand von 8 m einzuhalten.

BNO Schneisingen, 1997

Wohnzonen
W2, W3

Spezialwohnzone
Aemmert WAe

Wohn- und Gewer-
bezone WG3

Gewerbe- und
Wohnzone
GW

§10

1 Die Wohnzonen W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht stérende
Gewerbe und Dienstleistungen sind zugelassen. Laden bis
100 m? Verkaufsflache (Nettoladenflache) pro Gebdude sind zuge-
lassen, sofern daraus keine erheblich grésseren Auswirkungen als
aus dem Wohnen entstehen.

2 Innerhalb des im Bauzonenplan bezeichneten Gebietes Rindel
mussen die Bauten und Anlagen in ihrer ausseren Erscheinung, ins-
besondere bezuglich Material und Farbe, zu einem ruhigen Gesamt-
bild fihren. In der Regel sind Schradgdacher mit Dachfirstverlauf ent-
lang der Hohenlinien vorzusehen.

3 Die Spezialwohnzone Aemmert ist fiir preisglinstigen Wohnraum
bestimmt, der sowohl altersgerechtes Wohnen als auch Wohnraum
fur die jungere Generation umfasst. Zu diesem Nutzungszweck sind
adaquate Gemeinschafts- und Begegnungsraume vorzusehen. Der
Gemeinderat_sichert diese Nutzungsbeschrédnkung mittels Anmer-
kung im Grundbuch.

§11

! Die Wohn- und Gewerbezone WG3 ist fiir Wohnen, massig stéren-
des Gewerbe und Dienstleistungen sowie fir Verkaufsgeschéafte bis
max. 200 m? Verkaufsflache (Nettoladenflache) pro Gebaude, fir
Gastronomie und Landwirtschaft bestimmt.

2 Der Neubau von freistehenden Einfamilienh&usern ist nur in Baulii-
cken oder auf Restgrundstiicken zulassig, wenn keine andere zo-
nengemasse Bebauung realisiert werden kann.

§12

1 Die Gewerbe- und Wohnzone GW st filir gemischte Nutzungen,
insbesondere fiir Klein- und Mittelgewerbe bestimmt. Zugelassen
sind Gewerbe, Dienstleistungen sowie Verkaufsgeschéafte bis max.
200 m? Verkaufsflache (Nettoladenflache) pro Gebaude und Land-
wirtschaft. Ein untergeordneter Wohnanteil bis max. 25% kann zuge-
lassen werden. Reine Wohnbauten sind nicht zul&ssig.

2 Gewerblich genutzte Bauten und Aussenanlagen mussen sich qut
in die bestehende Siedlungsstruktur integrieren und dirfen beziglich
optischem Erscheinungsbild und Immissionen die Nachbargrundsti-
cke nicht in unzuldssigem Masse beeintrachtigen.
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Industriezone
|

Gewerbe- und In-
dustriezone
Gl

§11

! Die Industriezone ist fur grossgewerbliche und industrielle Bauten
bestimmt.

2 Die Bauweise (Grenz- und Gebaudeabstande usw.) wird von Fall zu
Fall durch den Gemeinderat festgesetzt.

8 Wohnungen sind nur flr betrieblich an den Standort gebundenes
Personal gestattet.

4 Die Grunflachenziffer betragt 0.2. Es ist ein Umgebungsplan einzu-
reichen.

§11a

! Die Gewerbe- und Industriezone Gl ist fuir gewerbliche und industri-
elle Bauten sowie fur Dienstleistungen bestimmt. Reine Grosslager-
bauten und -platze sind nicht, Wohnungen nur fir betrieblich an den
Standort gebundenes Personal gestattet.

2 Bei Verkaufsnutzungen bis max. 3'000 m2 Nettoladenflache mit ei-
nem Uberwiegendem Anteil fir Guter des aperiodischen Bedarfs sind
zugelassen. Davon dirfen max. 500 m2 Nettoladenflache fur Guter
des taglichen und periodischen Bedarfs, jedoch hdchstens 200 m?
Innenflachen, genutzt werden.

3 Ausstellungsflachen als Anteile von Hauptnutzungsflachen von ge-
werblichen oder industriellen Betrieben sowie mit einem Bezug zu
ansassigen Gewerbe- und Industriebetrieben sind zugelassen. Auch
Fabrikladen fur auf dem Areal hergestellte Produkte kdnnen bewilligt
werden.

4 Fur die Neunutzung muss vor einer Baubewilligung auf der Parzelle
Nr. 908 die Bacho6ffnung und die Hochwassersicherheit rechtlich und
finanziell sichergestellt sein.

BNO Schneisingen, 1997

Arbeitszone
Murzlenstrasse
A

Anstelle der
bisherigen
Absatze 2/ 3

3 Gegenuber angrenzenden Parzellen, die nicht in der Gewerbe- und
Wohnzone liegen, miissen Neubauten einen minimalen Grenzab-
stand von 4 m einhalten.

4 Zur_Erreichung einer _guten Gesamtwirkung im Ortlichen Umfeld
kann der Gemeinderat Auflagen betreffend kubischer Gestaltung und
Farbgebung der Bauten sowie zur Umgebungsgestaltung und Be-
pflanzung machen.

(Bisherige Industriezone wird in neue Arbeitszone integriert)

§13

1 Die Arbeitszone Murzlenstrasse A ist fur Gewerbe, Produktion,
Handel, Dienstleistungen, Forschung und Entwicklung bestimmt. An-
gestrebt wird ein méglichst vielfaltiger Branchenmix mit tberregional
tatigem sowie mit regional und lokal verankertem Gewerbe. Reine
___Lagerbauten und -platze sind nicht, Wohnen nur fir betrieblich an
den Standort gebundenes Personal gestattet. Mit Ausnahme von
Abs. 2 sind Nutzungen mit hohem Verkehrsaufkommen nicht zuge-
lassen.

2 Maximal 3'000 m? Verkaufsflachen (Nettoladenflache) sind zulassig.
Davon kénnen max. 1000 m? Nettoladenflache fur kundenintensive
Verkaufsgeschéfte beansprucht werden. Zusatzlich sind maximal
3'000 m? neue Ausstellungsflachen (jedoch kein Direktverkauf) flr
nicht verkehrsintensives Gewerbe zulassig, die in_einem engen be-
trieblichen Zusammenhang zu diesem stehen.

3 Die Baumassenziffer betragt max. 8 m3/m2. Bei Neubauten sowie
eingreifenden Umagestaltungen, Erweiterungen oder Zweckanderun-
gen sind mehrgeschossige Bauten anzustreben.

(Bachoffnung ist ohnehin zu bewerkstelligen / Hochwassersicherheit wird neu mit-
tels Uberlagerten Hochwassergefahrenzonen geregelt)

4 Bauten und Anlagen mussen sich gut und zuriickhaltend ins Orts-
bild und in die Landschaft einfigen _ .  Flachdacher sind, soweit
sie _nicht zur Gewinnung von erneuerbarer Energie genutzt werden,
extensiv zu begrtinen.

5 Die Grinflachenziffer ausserhalb der Gewasserraume betragt 0.1.
Die Grunflachen sind zusammenhangend und mit einheimischer,
standortgerechter Vegetation anzulegen. __ Es ist ein Umgebungs-
plan einzureichen.
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Zone fir o6ffentliche
Bauten und Anlagen
OE

Griinzone

5 Neubauten und grossere Umbauten missen sich gut in die Land-
schaft einfigen und einfache Baukuben mit ruhigem Erscheinungs-
bild aufweisen. Die Kriterien zur Beurteilung richten sich nach § 43
BNO. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

6 Die Grunflachenziffer betragt 0.2. Die Grinflachen sind grossflachig
anzulegen. Sie haben der Eingliederung in die Landschaft und zur
Gestaltung des Strassenraumes, z.B. mit Baumallee, zu dienen. Es
ist ein Umgebungsplan einzureichen.

’ Fur die zonengemasse Nutzung ist eine Erschliessung ab neu ge-
plantem Kreisel an der Surbtalstrasse K284 erforderlich. Eine Bewilli-
gung zu einem Provisorium ist nur méglich, wenn diese an die defini-
tive Erstellung des Kreisels gebunden wird.

8 Der Gemeinderat kann im Sinne der Vorsorge Massnahmen zur
Verbesserung der Lufthygiene verfiigen (z.B. energetische Vorgaben,
Parkplatzbewirtschaftung).

§12

1 Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ist fir vorhandene und
zukinftige dem offentlichen Interesse dienenden Bauten und Anla-
gen bestimmt.

2 Gebaudehdhe, Grenz- und Gebaudeabstande werden vom Ge-
meinderat von Fall zu Fall festgelegt. Gegeniiber angrenzenden Zo-
nen sind deren Abstandsvorschriften einzuhalten.

§13

Die Grunzonen sind von allen Bauten freizuhalten. Spazierwege, Er-
holungsanlagen (Gartenbanke), sowie Kleinbauten, die zur Pflege
der Grunzone notwendig sind, sind zugelassen.

BNO Schneisingen, 1997

Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen
OE

Grlnzone
GR

6 Fiir Erschliessungsanlagen gelten folgende Anforderungen:

a) Hinsichtlich Berechnung der Anzahl Parkfelder flir Personenwagen
gelten 60% der Richtwerte fir das spezifische Parkfelder-Angebot
gemass VSS-Norm SN 40'281 als Maximalwert.

b) Erschliessungsanlagen sind rationell anzulegen. Dabei sind ge-
meinsam nutzbare Erschliessungs- und mehrgeschossige Parkie-
rungsanlagen anzustreben.

c) Erschliessungsanlagen sind sorgfaltig zu gestalten. Die Versiege-
lung ist auf ein Minimum zu beschrénken. Offene Parkierungsfla-
chen, Fusswege und Platze sind in der Regel wasserdurchléssig
Zu gestalten oder das Oberflachenwasser ist mittels Versickerung
abzuleiten.

d) Parkplatze sind mit_standortgerechten, einheimischen Grlinele-
menten zu strukturieren.

7 Der Gemeinderat kann Details zur Art der Nutzung und Gestaltung
in einem oOffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Grundeigentimerin

regeln.

8 Der Gemeinderat legt spatestens mit dem Baugesuch der 1. Etappe
die Nutzungs- und Volumenverteilung sowie die Erschliessung und
Aussenraumkonzeption auf der Basis eines Entwicklungsrichtplanes
geméss 8 5 BNO fest, welcher mindestens die gesamte Arbeitszone
westlich der Murzlenstrasse umfasst. Er sichert die Inhalte des Ent-
wicklungsrichtplanes gegeniber Dritten gestitzt auf einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag mittels Anmerkung im Grundbuch.

§14

! Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen OE ist fir __ Bauten
und Anlagen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Beriick-
sichtigung privater und offentlicher Interessen fest. Gegenuber an-
grenzenden Zonen sind deren Abstandsvorschriften einzuhalten. Als
Richtwert gelten 3 Vollgeschosse, wobei aus funktionalen und nut-
zungsspezifischen Grinden (z.B. Geschosshéhen) eine Abweichung
madglich ist, wenn eine gute Einpassung ins Ortsbild erreicht wird.

§15

Die Grunzonen sind von allen Bauten freizuhalten. Spazierwege, Er-
holungsanlagen (Gartenbénke), sowie Kleinbauten, die zur Pflege
der Grinzone notwendig sind, sind zugelassen.
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Landwirtschaftszone

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

3.2 Landwirtschaftszone

§14

! Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion sowie fir die innere Aufstockung
im Sinne der Art. 16 und 16a Abs. 1 und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgendssischen Recht.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe lI.

4 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis
50 a pro einzelne Anlage sind zulassig, soweit keine Uberwiegenden,
insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

§15

1 Fiur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Aus-
mass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung ins Landschaftsbild
einzuflgen.

2 Fiir Wohngeb&ude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen wer-
den Geb&udehohen und Gebaudeldngen vom Gemeinderat unter
Bericksichtigung der tatsédchlichen Verhaltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt.
Es gilt fir alle Bauten gegeniber den angrenzenden privaten Grund-
sticken generell als Grenzabstand aus der halben Gebaudehéhe,
mindestens aber 4 m

BNO Schneisingen, 1997

Landwirtschaftszone

(M-BNO)

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

(M-BNO)

3.2 Landwirtschaftszone

§16

! Die Landwirtschaftszone ist fir die bodenabhangige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion _ bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach __ eidgendssischem __ Recht.

(bisherigen § 14 Abs. 3 BNO aufheben / neu in § 17 nBNO)

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum ékologischen Ausgleich bis
50 a pro Anlage sind zulassig, soweit keine Uberwiegenden, insbe-
sondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

§17

L Far alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Aus-
mass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung ins Landschaftsbild
einzufugen.

2 Fiir Wohngeb&ude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen wer-
den die Gesamthdéhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter
Bericksichtigung der tatsédchlichen Verhaltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt.
Es gilt fur alle Bauten gegeniber den angrenzenden privaten Grund-
sticken generell ein Grenzabstand aus der halben Fassadenhohe,
mindestens aber 4 m.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.
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3.3 Schutzzonen

§16
Naturschutzzonen 1 Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Kulturland Lebensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.
2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ab-
lagerungen), Bewasserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung
von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Aufforstung nicht
gestattet.
Schutzzone Schutzziel Pflegemassnahmen
Nutzungsbeschrankung
Naturschutzzonen

Alpenrosenkolonie
Chiliebode

Feuchtgebiet
Schlofbrinneli

Erhaltung des Alpenrosenstandortes |zu gegebener Zeit fallen der hauptséach-

lichsten Schattenspender

Keine Dingung und Beweidung
Pufferzonen schaffen

Naturschutzzonen
Kulturland

(M-BNO)

3.3 Schutzzonen

§18

! Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensrdumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen
Bewasserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzen-
schutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Mulchen und Aufforstungen
nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der
Mahd abzurdumen.

3 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen
und Tierwelt beeintrachtigen kann.

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und For-
derung der Naturwerte und zur Optimierung der Schutzziele kbnnen
bewilligt werden. Die Einzelstockbehandlung von Problempflanzen ist
erlaubt.

5 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaften-
den und der Gemeinde bzw. dem Kanton.

6 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Zone

Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein-

schrankungen

Magerwiese,
1 Schnitt

- artenreiche Heuwiese mit | - Nutzung als Heuwiese
sehr hohem Anteil Ma- - keine DuUngung und Beweidung, mit Ausnahme
gerkeitszeigern einer schonenden Herbstweide

- Schnittzeitpunkt im Juli

Uferschutzzone

Erhaltung und Verbesserung des Nutzung und Pflege als extensive Heuwie-
naturnahen Zustandes von Gelande, |se,

Ufer und Ufervegetation sowie der keine Verwendung von Dingemitteln,
Bachbette. Pfliigen untersagt,

Breite geméass Bauzonenplan und Kultur-
Nahrstoffeintrag in Gewasser verhin- | landplan: Surb 6 m, Goldbach 6 m,

dern Sagi-/ Hunikerbach 3 m (im Bauzonenbe-
reich 6 m)

Magerwiese,
2 Schnitte

- artenreiche Heuwiese mit | - Nutzung als Heuwiese
hohem Anteil Mager- - keine Dungung und Beweidung, mit Ausnahme
keitszeigern einer schonenden Herbstweide

- erster Schnitt ab 15.05.

Feuchte Wiese

- Streuwiese, Riedwiese
oder Schilfbestand (je
nach drtlicher Situation)

- keine Dungung und Beweidung
- Pufferzone schaffen
- erster Schnitt ab 01.09.

Artenreiche
Heuwiese

Erhaltung und Foérderung von selte- | Extensive Bewirtschaftung:
nen Lebensrdumen fir Pflanzen- und
Tiere (z.B. Schmetterlinge) kein Flussigdiinger

kein Stickstoffmineraldiinger

spéaterer Heu- und Emdschnitt (oder kurze

Herbstweide) ab 15. Juni zulassig

Uferschutzzone

- Erhaltung und Verbesse-
rung des naturnahen Zu-
standes von Gelande,
Ufer und Ufervegetation
sowie der Bachbette.

- gemass Art. 41 c. GSchV

BNO Schneisingen, 1997
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Naturschutzzone
Wald

§17

! Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forderung sel-
tener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Le-
bensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestande soweit mdglich mit standortheimischen Baumarten
und auf natirliche Art zu verjingen. Bereichernde Strukturen und
Totholz sind zu belassen. Fir den Privatwald besteht eine allgemeine
Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3 Der Kulturlandplan scheidet folgende Flachen als Naturschutzzonen

aus:

Schutzzone

Schutzziel

Pflegemassnahmen (in den ndchsten 15 Jahren),
Nutzungsbeschrankungen

Vorder Etelbuck
1.1.1

Altholz

Altholzinseln

bestehende Verjingungen nur sehr langsam erweitern (Na-
turverjingung, Eichen und Féhren fordern)

Kernzonen im westlichen Teil und im dstlichen Teil vorlaufig
sich selbst Uberlassen bzw. sehr extensiv nutzen (Férderung
grosskroniger Eichen oder Buchen)

Naturschutzzonen
Wald

(Abs. 1 - 4; M-BNO)

§19

! Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forderung sel-
tener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Le-
bensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 __Die Bestande sind nach Mdglichkeit auf nattrliche Art zu verjun-
gen, wobei standortheimische Baumarten grundsatzlich zu erhalten
und zu férdern sind. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu be-
lassen. Samtliche Holzschlage auf kleinflachigem Waldeigentum sind
durch den Revierférster vorgangig anzuzeichnen.

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen,
sollen standortheimische Laubhdlzer (je nach Standort auch Tanne,
Féhre und Eibe) einen _minimalen Anteil von mindestens 80% und
Exoten (z.B. Douglasie und Roteiche) einen _maximalen Anteil von
5% einnehmen. In seltenen Waldgesellschaften* sind nur_standort-
heimische Baumarten (keine Exoten) zu férdern.

4 Der Kulturlandplan scheidet folgende Flachen als Naturschutzzonen
Wald aus:

Hinter Etelbuck
1.1.2

Altholz / Laub-
mischwald

Altholzinseln

bestehende Verjingungen nur sehr langsam erweitern, Eiche
bericksichtigen; Verjingung nur mit standortgemassen
Baumarten (Ziel: Laubmischwald); Durchforstungen: Laubholz
beglnstigen auf Kosten des Nadelholzes, grosskronige Ei-
chen foérdern

Ausscheidung von 2 - 3 Zonen (je 1 - 3 ha), in denen in den
nachsten 15 Jahren keine Eingriffe erfolgen sollen Umgebung
Weiher: Fichten entfernen, lockere Bestockung

Chiiebodetobel
1.1.3

Altholzinseln

Kernzone moglichst lange erhalten, Verjingung nur sehr
langsam weiterziehen (standortheimische Baumarten)

Alpenrosenreser-
vat1.1.4

Reservat erhalten
Schutz der Alpenro-
senvegetation

feine Eingriffe in den Nachbarbestanden, damit genug Licht
vorhanden ist (keine brisken Massnahmen)

Risi: Gemeinde-
wald (inkl. eh.
Kiesgrube) 1.1.5a

lockerer Laubmisch-
wald mit grosskroni-
gen, alten Eichen
entlang der Hang-
kante

Fohrenanteil bei Durchforstung senken, Eichen begiinstigen;
keine RAumungen, die wertvollen Nutzholzstdmme sollen
einzeln genutzt werden

Privatwald: Wald-
rand Risiloo und
unterhalb Egg
1.1.5b

stufige Waldrénder
Laubmischwald

Einzelbaumnutzung, keine RAumungshiebe (entspricht der
bisherigen Bewirtschaftung) Waldrandpflege (ist nicht sinnvoll,
wenn im angrenzenden Kulturland bis 2 m an die Stockgrenze
intensive Landwirtschaft betrieben wird)

Bezeichnung Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen
Eetelbuck — Eichenwald- — Schutz von Alteichen
wo1l reservat — junge Eiche férdern und Anlegen neuer Eichenjungwalder
— Totholzanteil erhdhen zur Férderung des Mittelspechts

Chuebodetobel — Laubmischwald |- Verjingung nur sehr langsam weiterziehen (standortheimi-
W02 sche Baumarten)
Alpenrosen- — Reservat — feine Eingriffe in den Nachbarbestéanden, damit genug
reservat — Schutz Alpenro- Licht vorhanden ist (keine briisken Massnahmen)
W03 senvegetation
Risi — lockerer Laub- — Fo6hrenanteil bei Durchforstung senken, Eichen begtinsti-
W04 mischwald mit gen

grosskronigen, — keine Raumungen, die wertvollen Nutzholzstamme sollen

alten Eichen ent-
lang Hangkante

einzeln genutzt werden

Waldrand Risiloo |- stufige Waldran- |- Einzelbaumnutzung, keine Raumungshiebe (entspricht der

(Privatwald) der bisherigen Bewirtschaftung)

W05 — Laubmischwald |- Waldrandpflege (ist nicht sinnvoll, wenn im angrenzenden
Kulturland bis 2 m an die Stockgrenze intensive Landwirt-
schaft betrieben wird)

Egg — Naturschutzzone |- keine forstliche Nutzung

W06 — zu gegebener Zeit fallen der hauptsachlichen Schatten-
spender

BNO Schneisingen, 1997
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Bezeichnung

Schutzziel

Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen

Schutzzone Schutzziel Pflegemassnahmen (in den nachsten 15 Jahren),
Nutzungshbeschrankungen

Naturschutzgebiet | Naturschutzzone keine forstliche Nutzung

Egg 1.1.5¢c

Rindel, Alleried stufige, artenreiche | Einzelbaumnutzung, Waldrandpflege

1.1.6a Laubholzbestande

Déaglimoos, Hérnd-

libuck 1.1.6b

Altholz Laubmisch-
wald

Einzelbaumnutzung, keine R&umungshiebe bestehende Ver-
jingungen nur sehr langsam weiterziehen (mit standortge-
massen Baumarten), Waldrandpflege

Rindel, Alleried — stufige, artenrei- |— Einzelbaumnutzung
wo7 che Laubmisch- |- Waldrandpflege
wald
Déaglimoos, — Altholz — Einzelbaumnutzung, keine RAumungshiebe
Horndlibuck - Laubmischwald |- bestehende Verjingungen nur sehr langsam weiterziehen
W08 (mit standortgemassen Baumarten), Waldrandpflege

steile Hangkante
nordlich Horndli-

keine Nutzung

keine Nutzung (der betroffene Hang eignet sich nicht zur forst-
lichen Nutzung)

steile Hangkante

— keine Nutzung

— keine Nutzung (der betroffene Hang eignet sich nicht zur

buck 1.1.6c
Schiliberg Altholzgebiet bestehende Verjingungen nur sehr langsam erweitern
1.1.7 Laubmischwald (standortgemasse Baumarten), in Verjingungen die Eiche

berucksichtigen, Uberhélter stehen lassen;

Ausscheiden von 2 - 3 Altholzinseln (2-4 ha), in denen in den
nachsten 15 Jahren keine Eingriffe erfolgen; Bei Durchfors-
tungen grosskronige alte Eichen und Buchen begiinstigen;
Totholzanteil erhdhen (durch natirliche Abgénge / bei Nut-
zungen nur Stammholz nutzen)

Horndlibuck forstlichen Nutzung)

W09

Schiliberg — Altholz — bestehende Verjlingungen nur sehr langsam erweitern
w10 — Laubmischwald (standortgeméasse Baumarten), in Verjingungen die Eiche

beriicksichtigen, Uberhélter stehen lassen

— Bei Durchforstungen grosskronige alte Eichen und Buchen
beglnstigen;

— Totholzanteil erhéhen (durch nattrliche Abgange / bei Nut-
zungen nur Stammholz nutzen)

Buchenplatz

Eichen-Altholzinsel

minimale Eingriffe an Nord- und Stdrand zur Erhaltung der

Buchenplatz

— Eichenwaldre-

— Schutz von Alteichen

1.1.8 angrenzenden Verjungungsflachen (nérdlich grenzt ein ca. 15-
jahriger Eichenbestand an);
Durchforstungen: grosskronige Eichen beginstigen;
am Westrand mit Naturverjiingung langsam weiterfahren
(Windwurfloch), junge Eichen férdern und Uberhalter stehen
lassen
Strick Altholz, Einzelbaumnutzung (die wertvollen Stdmme sollen genutzt
1.1.9 Laubmischwald werden / n- bzw. a-Qualitat)
Bewirtschaftung mit | bestehende &stlich anschliessende Verjungungen nur sehr
standortgeméssen | langsam weiterziehen
Baumarten
Platten Bewirtschaftung mit | Einzelbaumnutzung (die wertvollen Stdmme sollen genutzt
1.1.10 standortgemassen | werden / n- bzw. a-Qualitat)
Baumarten
Schiliberg Altholzgebiet bestehende Verjingungen nur sehr langsam erweitern
1.1.7 Laubmischwald (standortgeméasse Baumarten), in Verjingungen die Eiche

beriicksichtigen, Uberhélter stehen lassen;

Ausscheiden von 2 - 3 Altholzinseln (2-4 ha), in denen in den
nachsten 15 Jahren keine Eingriffe erfolgen; Bei Durchfors-
tungen grosskronige alte Eichen und Buchen begiinstigen;
Totholzanteil erhdhen (durch natirliche Abgénge / bei Nut-
zungen nur Stammholz nutzen)

BNO Schneisingen, 1997

w11l servat — junge Eiche fordern und Anlegen neuer Eichenjungwalder
— Totholzanteil erh6hen zur Férderung des Mittelspechts
Strick — Altholz — Einzelbaumnutzung (die wertvollen Stdmme sollen genutzt
W12 — Laubmischwald werden / n- bzw. a-Qualitét)
— Bewirtschaftung |- bestehende 0Ostlich anschliessende Verjiingungen nur sehr

mit standortge- langsam weiterziehen

massen Baumar-

ten
Platten — Bewirtschaftung |- Einzelbaumnutzung (die wertvollen Stémme sollen genutzt
w13 mit standortge- werden / n- bzw. a-Qualitat)

massen Baumar-

ten
Feuchtgebiete — Feucht- und — Bei Durchforstungen Laubb&ume begtinstigen
Berg Nassstandort — naturliche Verjingung zulassen
w14 (Ahorn-

Eschenwald mit

Lungenkraut)
Schlad — Eichenwaldre- — Schutz von Alteichen
w15 servat — junge Eiche férdern und Anlegen neuer Eichenjungwalder

— Totholzanteil erh6hen zur Férderung des Mittelspechts

Etelweiher — Lichter Wald — Regelmassige Pflege
W16 — Auflichtung, Durchforstung
BNO Schneisingen, Vorlage Gemeindeversammlung, 25. September 2024 14



Schutzzone

Schutzziel Pflegemassnahmen (in den nachsten 15 Jahren),

Nutzungshbeschrankungen

Buchenplatz

Eichen-Altholzinsel | minimale Eingriffe an Nord- und Sidrand zur Erhaltung der

1.1.8 angrenzenden Verjingungsflachen (nérdlich grenzt ein ca. 15-
jahriger Eichenbestand an);
Durchforstungen: grosskronige Eichen beglnstigen;
am Westrand mit Naturverjingung langsam weiterfahren
(Windwurfloch), junge Eichen férdern und Uberhdalter stehen
lassen
Strick Altholz, Einzelbaumnutzung (die wertvollen Stdmme sollen genutzt
1.1.9 Laubmischwald werden / n- bzw. a-Qualitat)
Bewirtschaftung mit | bestehende 6stlich anschliessende Verjingungen nur sehr
standortgemassen | langsam weiterziehen
Baumarten
Platten Bewirtschaftung mit | Einzelbaumnutzung (die wertvollen Stdmme sollen genutzt
1.1.10 standortgeméassen | werden / n- bzw. a-Qualitat)
Baumarten
3.4 Uberlagerte Schutzzonen
§18
Landschaftsschutz- 1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone tberlagert.
zone

Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen
Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 14 (Landwirtschaftszo-
ne) und 8§ 16 (Artenreiche Heuwiese). Von den in Absatz 3 genann-
ten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen, Terrainveran-
derungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sowie
Christbaumkulturen verboten.

3 Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen
durfen zeitgemdass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden,
wenn das Schutzziel nicht Uberméassig beeintrachtigt wird. Kleinere
Terrainverdnderungen, Bienenhauschen, Weide- und Feldunterstan-
de, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Hagel-
schutznetze usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere
Bauten und Anlagen wie fur den 6kologischen Ausgleich, Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahnliches kénnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und
keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

BNO Schneisingen, 1997

Landschaftsschutz-

zone

(M-BNO)

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 20

! Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den
Schutzzonen im Kulturland Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der
weitgehend unverbauten und naturnahen Landschaft in ihrem Aus-
sehen und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrdnkungen nach der Landwirtschaftszone und den Schutzzo-
nen im Kulturland. Von den in Absatz 3 genannten Ausnahmen ab-
gesehen sind Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen (Abgra-
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Christbaumkulturen bis 50
a pro Anlage sowie lénger als drei Monate dauernde Abdeckungen
verboten.

3 Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen
durfen zeitgemass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden,
wenn das Schutzziel nicht Ubermassig beeintrachtigt wird. Kleinere
Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weide- und Feldunterstan-
de, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Witte-
rungsschutzanlagen usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie
weitere Bauten und Anlagen wie fir den ©Okologischen Ausgleich,
Renaturierungsmassnahmen, Hochwasserschutz, Flur- und Wander-
wege oder Ahnliches konnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden o&ffentlichen In-
teressen entgegenstehen.

4 Dartiber_hinausgehende neue landwirtschaftliche Bauten und Anla-
gen kénnen nur an den im Kulturlandplan mit Symbol "L" bezeichne-
ten Standorten bewilligt werden. Sie dirfen das Schutzziel nicht
Ubermassig beeintrachtigen. Bei der Festlegung der Baumasse und
der Gestaltungsvorschriften gelten hohe Anforderungen an die Ein-
passung in die Landschatft.
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BNO Schneisingen, 1997

Wildtierkorridor

(M-BNO)

Hochwasser-
gefahrenzone

§21

1 Im Bereich des im Kulturlandplan ausgeschiedenen Wildtierkorri-
dors ist die Durchgangigkeit ungeschmalert zu erhalten und bei be-
stehenden Behinderungen soweit mdglich zu verbessern. Licht-
immissionen sind zu vermeiden.

2 Bauten und Anlagen, welche den freien Wildtierdurchgang behin-
dern, sind nicht zuldssig. Insbesondere gilt in Abweichung von 8 49
BauV _eine Baubewilligungspflicht fur fest installierte und dauerhafte
Zaune, Einfriedungen, Stitzmauern und weiteren Anlagen, die als
Barriere fir Tierbewegungen wirken kénnten. Weidezdune mit weni-
ger als 1 m Hoéhe und einem bis drei Drahten oder Bandern kénnen
ohne Baubewilligung erstellt werden.

3 Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu belegen und
der Nachweis zu erbringen, dass sich die Durchgangigkeit der be-
troffenen Landschaftskammer fiir Wildtiere nicht verschlechtert.

§22

1 Die Hochwassergefahrenzonen sind den Grundnutzungszonen
Uberlagert. Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und Anla-
gen vor Schadigungen durch Hochwasserereignisse.

2 Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen gel-
ten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte
und die Massnahmenplanung, welche auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden kdnnen.

3 In_der Hochwassergefahrenzone 1 sind Geb&udeoffnungen wie
Hauszugange, Fenster, Abfahrten und Lichtschichte ausreichend
erhoht oder wasserdicht auszufiihren. Potenziell gefahrliche Anlagen
wie Oltanks sind zu sichern. Wohnrdume, sensible Nutzungen wie
schwer evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, unterir-
dische Lager fur umweltgefahrdende Stoffe usw. sind in_Unterge-
schossen nicht zulassig.

4 In_der Hochwassergefahrenzone 2 sind zusatzlich zu den Ein-
schrankungen der HWZ 1 sensible Bauten und Anlagen wie schwer
evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, Lager flr um-
weltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte generell nicht zuge-
lassen.
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BNO Schneisingen, 1997

Gewasserraumzone

Abstand fiir Bauten
und Anlagen ge-
genuber Gewassern
ausserhalb der
Bauzonen

5 Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen, sowie unter
Abwagung samtlicher betroffener Interessen, Ausnahmen und wei-
tergehende Massnahmen verfiigen.

6 § 36c BauV bleibt anwendbar.

§23

1 Als Gewasserraum respektive Gewasserraumzone wird das Ge-
wasser mit seinen Uferstreifen bezeichnet. Die Gewddsserraumzone
ist der Grundnutzungszone Uberlagert.

2 Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit von
Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bun-
desrechts, insbesondere nach Art. 41c Gewasserschutzverordnung.
Die Ufervegetation ist geschiitzt. Innerhalb des Gewdasserraumes
sind _ausschliesslich _einheimische, standortgerechte Pflanzen zu
verwenden.

3 Die Ausdehnung der Gewasserraumzone qilt geméss Eintrag im
Bauzonenplan und im Kulturlandplan.

4 Bei _den im Kulturlandplan dargestellten eingedolten Gewéssern
ausserhalb der Bauzonen ist der Gewasserraum durch Abstédnde von
je 6 m Breite umgesetzt, die beidseitig ab Innenkante der Eindolung
gemessen werden. Die Bestimmungen von Art. 41c Abs. 3 und 4
GSchV kommen hier nicht zur Anwendung.

§24

1 Bei offenen Fliessgewassern ausserhalb der Bauzonen mit_einer
Gerinnesohlenbreite von weniger als 2 m betragt der Abstand fiir Bau-
ten und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle mindestens 6 m, sofern
diese nicht gestitzt auf Art. 41c GSchV im Gewasserraum _erstellt
werden dirfen.
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Naturobjekte

3.5 Schutzobjekte

§19

! Die im Bauzonenplan und Kulturlandplan bezeichneten und im An- Naturobjekte

hang 1.2 aufgelisteten Naturobjekte sind geschitzt, dirfen nicht be-
seitigt werden und sind artgerecht zu unterhalten.

2 Es werden folgende Naturobjekte geschiitzt:

3.5 Schutzobjekte

§25

! Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt, dirfen nicht besei-
tigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten.

2 Es werden folgende Naturobjekte geschiitzt:

Naturobjekte

Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsbeschrankungen

Bezeichnung

Hecken- und Feld-
gehodlze

Schutzziel

Pflegemassnahmen,
Nutzungseinschrankungen

Hecken-, Feld und
Ufergeholze

Struktur erhalten

periodisch zurtickschneiden / verjingen, im gleichen
Jahr nicht mehr als 1/3 auf den Stock setzen (ab-
schnittweise pflegen), biologischen Wert nicht ver-
mindern.

Brut- und Nahrungsbiotop
Gliederung der Landschaft
Vernetzungselement
Windschutz

vielfaltiger Ubergangsbereich
Artenreichtum

- Brut- und Nahrungsbiotop
- Gliederung der Landschaft

- Trittstein, Vernetzungsele-
ment

- Windschutz
- Artenreichtum

- Struktur erhalten
- periodisch zurlickschneiden / verjingen

- im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 auf den
Stock setzen

- Artenreichtum mdoglichst erhéhen
- vorgelagerter Pufferstreifen von 3 m Breite

- keine Bauten, Ablagerungen und Depots
innerhalb des Pufferstreifens

Waldrand

Hochstammobst- | dito Hecken abgehende Baume wieder mit Hochstammobstsor-
besténde ten ersetzen, Neupflanzungen erwiinscht
Aussichtspunkt Aussicht freihalten keine aussichtsbehindernden Bauten und bleibende

Pflanzungen

BNO Schneisingen, 1997

- Brut- und Nahrungsbiotop
- Gliederung der Landschaft

- Trittstein, Vernetzungs-
element

- Artenreichtum

- Waldrand stufig strukturiert anlegen und er-
halten (periodisch pflegen)

- Einen vorgelagerten Krautsaum nur extensiv
bewirtschaften (kein Mulchen, keine Silobal-
len lagern)

Einzelbaume, Baum-
gruppen, Baumreihen

- siedlungs- und landschafts-
pragendes Naturelement

- Okologische Vernetzung
- Kulturrelikt

- bei naturlichem Abgang an gleicher oder ahn-
licher Lage ersetzen

- Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen
bei geeignetem Ersatz Ausnahmen gestatten

- Der Gemeinderat kann Neu- und Ersatzpflan-
zungen sowie Massnahmen zur Erhaltung auf
Gesuch hin unterstitzen

Weiher / Amphi-
bienlaichgewasser

- Laichgebiet
- Brutbiotop

- kein Einfangen und Aussetzen von Tieren

- die Nutzung als Fischweiher ist nicht zuge-
lassen

Trockensteinmauer

- Lebensraum fir spezifische
Tier- und Pflanzenarten

- Mauern unterhalten
- Ubermassigen Bewuchs verhindern

Aussichtspunkte

- Aussicht freihalten

- keine aussichtsbehindernde Bauten und blei-
bende Pflanzungen

Alpenrosenkolonie
Chuebode

- Erhaltung des Alpenrosen-
standortes

- vgl. W03 (Naturschutzzone Wald)

geomorphologische
Objekte

- Erhaltung der geomorphologi-
schen Objekte Barenlécher
und Erdwall Himmelrich sowie
Erratiker Wydemer Erle

- Die Objekte sind zu schonen und durfen nicht
zerstort werden

- Uberméssigen Bewuchs verhindern

3 Der Gemeinderat kann den Erhalt und Neupflanzungen von Obst-

garten durch ein Forderprogramm unterstiitzen.
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Gebaude mit
Substanzschutz

Kulturobjekte

§20

! Die im Bauzonenplan rot bezeichneten Gebaude sind von kulturge-
schichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz ge-
schitzt. Sie durfen nicht abgebrochen werden und sind zu unterhal-
ten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens dirfen sie aus- und
umgebaut werden, soweit dies dem Schutzziel nicht entgegensteht.

2 Allfallige Nutzungsanderungen und Renovationen von geschitzten
Bauten und Anlagen sind im Rahmen der Bestimmungen der Bau-
und Nutzungsordnung moglich, soweit Charakter und Bausubstanz
des Schutzobjektes erhalten bleiben.

3 Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

§21

! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte
(Wegkreuze etc.) sind geschitzt und dirfen nicht beseitigt werden.

2 Notige Massnahmen (Sanierung, Restaurierung usw.) dirfen den
Schutzzielen nicht widersprechen und bediurfen der Bewilligung
durch den Gemeinderat.

BNO Schneisingen, 1997

Gebaude mit
Substanzschutz

Kulturobjekte

§26

! Die im Bauzonenplan rot bezeichneten Gebaude sind von kulturge-
schichtlichem, baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in
ihrer Substanz, das heisst in der Grundstruktur, der Fassadengliede-
rung und ihrer wertvollen historischen Oberflache, geschitzt. Sie dir-
fen nicht abgebrochen werden und sind zu unterhalten. Innerhalb des
bestehenden Bauvolumens dirfen sie aus- und umgebaut werden,
soweit dies __ mit dem Schutzziel vereinbar ist.

2 Allfallige Nutzungsanderungen und bauliche Massnahmen von ge-
schitzten Bauten und Anlagen sind im Rahmen der Bestimmungen
der Bau- und Nutzungsordnung moglich, soweit Charakter und Bau-
substanz des Schutzobjektes erhalten bleiben.

3 Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

4 Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung. Hierzu sind
Bauvorhaben mdglichst vor Beginn _der Projektierung anzuzeigen.
Die_ Gemeinde kann Beitrdge an die Kosten der Beratung, Pflege,
Erhaltung und Restaurierung von Bauten und Objekten mit Sub-
stanzschutz leisten.

§ 27

! Die im Bauzonen- und im Kulturlandplan bezeichneten und im An-
hang aufgelisteten Kulturobjekte (Wegkreuz, Brunnen, Gedenkstein,
Grenzstein, Wegweiser, Bachdurchlass, Hohlweqg, Quellstollen, Sau-
lenpaar) sind geschutzt, dirfen nicht beseitigt werden und sind fach-
gerecht zu pflegen.

2 Bei_den _geschitzten Brunnen sind priméar die Wasserentnahme-
stellen sichtbar zu erhalten. Nétige Verlegungen innerhalb einer ver-
tretbaren Distanz oder ein Ersatz durch sorgfaltig gestaltete Brun-
nenanlagen sind méglich.
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Weiler

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§22

! Die nachfolgenden Vorschriften bezwecken die Erhaltung und Er-
neuerung sowie eine hinreichende Dauerbesiedlung des Weilers,
unter Wahrung der bestehenden baulichen Substanz und des Wei-
lerbildes, sowohl hinsichtlich des landlichen Charakters der ganzen
Siedlung als auch der Erscheinung der einzelnen Gebaude.

2 Die Abgrenzung des Weilers ergibt sich aus den Nutzungsplanen.
Die nachfolgenden Vorschriften gelten fir alle Bauten innerhalb die-
ser Abgrenzung.

3 Bauten im Weiler durfen zu Wohn- und Landwirtschaftszwecken
genutzt werden. Kleingewerbe sind zugelassen, sofern sie den Cha-
rakter des Weilers nicht storen. Empfindlichkeitsstufe I11.

4 Zusatzlich zu den in der Landwirtschaftszone zulassigen baulichen

Massnahmen sind erlaubt:

a) Aus-, Umbau und Umnutzung im Rahmen des bestehenden Bau-
volumens. Die Errichtung zusatzlicher Kellerraume (Tank-, Schutz-
raume usw.) ist zulassig.

b) Ersatzbauten auf alten Baustellen.

5 Vor Beginn der Projektierungsarbeiten sind Bauvorhaben im Weiler
dem Gemeinderat zwecks unentgeltlicher Beratung zu melden. Der
Gemeinderat zieht die zustandigen kantonalen Fachstellen bei. Bau-
bewilligungen und Vorentscheide dirfen nur mit Zustimmung des
Baudepartementes/Baugesuchszentrale erteilt werden.

6 Alle baulichen Massnahmen mussen sich in das Weilerbild einfi-
gen. Insbesondere mussen die Dachlandschaft und der Charakter
der Baukuben erhalten bleiben. Es gelten die Vorschriften der Dorf-
kernzone (8 7 BNO) sinngemass.

’ Grenz- und Gebaudeabstande, Gebaudehthe und -lange werden
vom Gemeinderat im Einzelfall festgelegt. Dabei berlicksichtigt er
insbesondere auch die feuerpolizeilichen und wohnhygienischen Er-
fordernisse.

8 Pro Wohnung ist ein Garagenplatz vorzusehen. Samtliche Neben-
raume, Garagen und dgl. sind in die bestehenden Haupt- und Ne-
benbauten zu integrieren. Fir Um-, Aus- und Ersatzbauten werden
keine Kubaturerweiterungen bewilligt.

BNO Schneisingen, 1997

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§28

Weiler (8 22 aBNO bleibt unverandert)

BNO Schneisingen, Vorlage Gemeindeversammlung, 25. September 2024
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Spezialzone fir
gewerbliche Pferde-
haltung SP

§ 22a

! Die Spezialzone fiuir gewerbliche Pferdehaltung ist fur die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie fur die Haltung von Pensionspferden ein-
schliesslich des bestehenden Wohnraumes bestimmit.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, die den zulassigen Nutzungen
dienen sowie betriebsnotwendige Aussenanlagen und Parkplatze.
Die zulassige Wohnnutzung richtet sich nach den Bestimmungen der
Landwirtschaftszone (8 14 BNO). Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

3 Der Gemeinderat legt die Baumasse, die Dach- und Umgebungsge-
staltung unter Abwéagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen
Interessen sowie des Orts- und Landschaftsbildes fest. Im Ubrigen
gelten die Bauvorschriften von § 15 Abs. 2 BNO.

4 Fur die Umgebungsgestaltung ist ein Umgebungsplan mit Angabe
der Bepflanzung einzureichen.

BNO Schneisingen, 1997

Spezialzone fir
gewerbliche Pferde-
haltung SP

§29

! Die Spezialzone fur gewerbliche Pferdehaltung ist fur die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie fur die Haltung von Pensionspferden ein-
schliesslich des bestehenden Wohnraumes bestimmit.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, die den zulassigen Nutzungen
dienen sowie betriebsnotwendige Aussenanlagen und Parkplatze.
Die zulassige Wohnnutzung richtet sich nach den Bestimmungen der
Landwirtschaftszone (8 16 BNO). Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

3 Der Gemeinderat legt die Baumasse, die Dach- und Umgebungsge-
staltung unter Abwéagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen
Interessen sowie des Orts- und Landschaftsbildes fest. Im Ubrigen
gelten die Bauvorschriften von 8 17 Abs. 2 BNO.

4 Fur die Umgebungsgestaltung ist ein Umgebungsplan mit Angabe
der Bepflanzung einzureichen.
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4. TEIL Definitionen 4. TEIL Definitionen

4.1 Ausnutzung 4.1 Ausnutzung
§ 23 § 30

Ausnutzungsziffer 1 Nutzflachen in Dach-, Unter- und Attikageschossen werden nicht an Ausnutzung 1 Es wird keine Ausnitzungsziffer festgelegt. Die Bauvolumen sind so
die Ausnutzungsziffer angerechnet. zu gestalten, dass sie sich gut ins Quartierbild einordnen, gentgend

Grunflachen sichergestellt werden und eine gute Aussenraumqualitét
entsteht. Bei wesentlichen Umgestaltungen und nachtraglicher Ver-
dichtung bestehender Uberbauungen sowie bei grossen Bauparzellen
(ab 1500 m? Arealflache) werden die kubische Gestaltung und die
Nutzungsverteilung vom Gemeinderat festgelegt. Der Gemeinderat
kann einen Gestaltungsplan verlangen.

§24

nicht stérendes L Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnguartiere passende (8 24 aBNO aufgehoben, neu in § 15¢c BauV geregelt)
Gewerbe Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und

Geschafte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als

sie aus dem Wohnen entstehen.

massig stérendes 2 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rah-

Gewerbe men herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbetriebe bleiben, auf die
ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrankt sind und nur vo-
ribergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartier-
fremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als méssig storend.
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4.2 Abstande

§ 25
Ungleichverteilung 1 Die Grenzabstande kénnen bei Einhaltung des Geb&udeabstandes Grosser
der Grenzabstande  qyrch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden. Grenzabstand

2 Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch einzu-
reichen.

Kleiner Grenzab-
stand / Dienstbar-
keitsvertrage

Strassenabstand
gegeniiber Gemein-
destrassen

4.2 Abstande

§31

1 In_den Wohnzonen sowie den Wohn- und Gewerbezonen ist der
grosse Grenzabstand gemass § 8 Abs. 1 BNO einzuhalten. Er kann
nicht durch Dienstbarkeitsvertrag reduziert, aufgehoben oder un-
gleich verteilt werden.

2 Die sich aus dem grossen Grenzabstand ergebende freie Flache ist
auf der Parzelle anders anzuordnen, wenn:

a) es die Rucksichtnahme auf den Strassenraum erfordert,

b) auf eine Baulinie gebaut wird,

c) ein Gebaude keine eindeutige Hauptwohnseite aufweist oder
d) die Hauptwohnseite zur Strasse ausgerichtet ist.

§32

1 Dienstbarkeitsvertrage zur Reduktion oder Aufhebung der in
8 8 Abs. 1 BNO festgelegten Grenz- und Gebaudeabstande sind ge-
nehmigungspflichtig und muissen spatestens vor Baubeginn dem
Gemeinderat eingereicht werden.

§33

1 Gegenliber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand fiir
Stutzmauern, Einfriedigungen, Bdschungen und Parkfelder 0.60 m.
Wo neben der Fahrbahn Geh- oder Radwege liegen, kénnen diese
bis an die Strassengrenze gesetzt werden.

2 Der Gemeinderat kann Parkfelder bei Strassen ohne Gehweqg bis an
die Strassengrenze bewilligen, sofern die Fahrbahn eine genigende
Breite flr den massgebenden Begegnungsfall aufweist und die Ver-
kehrssicherheit gewahrleistet ist.

3 Stuitzmauern und Einfriedungen, die hoher als 0.80 m sind, missen
zusatzlich zu den Abstdnden gemass Abs. 1 und 2 um das Mehrmass
ihrer H6he von der Strassengrenze zuriickversetzt werden. Die Sicht-
zonen sind in jedem Fall einzuhalten.
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Abstand gegeniber
dem Kulturland
(vgl. 8§ 29 BauV)

§ 26
Tiefbauten ! Erdregister und Warmepumpen missen einen Abstand von 2 m WarmepUTPe”'”
anWGiSGn. aussen aufgestellt
§ 27
Gebaudeabstand 1 Wenn die architektonischen, die gesundheits-, feuer- und sicher- gfiﬂ?'duni .
EegsnﬁbBer t?]eSte' heitspolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben, muss fir einen ebaudeabstan
enden Saute Neubau lediglich der vorgeschriebene Grenzabstand, nicht aber der
Gebaudeabstand zu einem vor Inkrafttreten dieser Bauordnung er-
stellten Nachbargebdude eingehalten werden.
4.3 Arealiiberbauung
§28
Zonenzulassigkeit 1 Arealliberbauungen sind zulassig, wenn die zusammenhangende
anrechenbare Landflache mindestens 1500 m? aufweist.
Zonenabweichung 2 Bei Erflllung der notwendigen Voraussetzungen ist beztglich der
zonengemassen Bauweise eine Erhéhung der Ausnitzung bis max.
10 % gegeniber der zonengeméssen AZ zuldssig.
Abgrabungen

§34

1 Gegenuber dem Kulturland ist fur oberirdische Gebaude ein Ab-
stand von mindestens 4 m einzuhalten. Bei Klein- und Anbauten so-
wie bei unterirdische Bauten und Unterniveaubauten darf der Abstand
bis auf 2 m reduziert werden, soweit die Erstellung der Bauten zu kei-
nen nennenswerten Auswirkungen auf das Kulturland fuhrt. Diese Ab-
stdnde kdnnen weder aufgehoben noch reduziert werden.

§35

1 Aussen aufgestellte Warmepumpen missen einen Grenzabstand
von 4 m aufweisen.

§ 36

1 Stehen auf Nachbargrundstiicken Gebaude mit zu geringem Grenz-
abstand, die in Anwendung friher geltender Bestimmungen recht-
massig erstellt worden sind, ist lediglich der vorgeschriebene Grenz-
abstand, nicht jedoch der Geb&udeabstand einzuhalten, sofern keine
wohnhygienischen, feuerpolizeilichen und ortsbaulichen Griinde ent-
gegenstehen.

4.3 Weitere Definitionen

(bisherigen § 28 BNO weglassen)

§ 37

1 Untergeschosse dirfen durch Abgrabungen nicht mehr als auf ei-
nem Drittel der Fassadenlange freigelegt werden. In Abweichung da-
von darf die Abgrabung auf einer Fassade 8.0 m (z.B. fur Garagen,
Hauseingange und Erschliessungsanlagen) betragen, auch wenn der
zulassige Drittel Uberschritten wird.
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5. TEIL

Bauvorschriften

Benitzung von
Privateigentum

Allgemeine
Anforderungen

Warmeisolation

Energiesparmass-
nahmen

5.1 Erschliessung

§29

! Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
numerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei
Bushaltestellen und andere im o6ffentlichen Interesse liegenden Ein-
richtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt wer-
den.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist moglichst
Rucksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§30

L Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuch-
tigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als
Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Uberwiegende o6ffentliche Interessen dies
erfordern.

§31

1 Bauten sind im Hinblick auf einen mdglichst geringen Energiever-
brauch und gegen Warmeverluste ausreichend zu isolieren.

2 Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen
untersagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung
oder die Versorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme
maoglich, sinnvoll und zumutbar ist.

3 Aussenwande durfen nachisoliert werden, auch wenn dadurch die
Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr in
vollem Masse eingehalten und die Ausnutzungsziffer Gberschritten
werden.

BNO Schneisingen, 1997

5. TEIL Bauvorschriften
(29 Abs. 1 aBNO weglassen, in § 101 Abs. 2 BauG geregelt)
(29 Abs. 2 aBNO weglassen, in 8 19 Abs. 3 BauV geregelt)
5.1 Technische Bauvorschriften
§ 38
Allgemeine 1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material, Schall-
Anforderungen schutz und Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der
Baukunst als Richtlinie. Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor
Erdbeben, Hochwassern, Stirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen und
anderen Naturgefahren.
2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Uberwiegende oOffentliche Interessen dies
erfordern.
(8 31 aBNO weglassen)
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Ausrichtung der
Wohnungen

Raummasse,
Fenstergrossen,

5.3 Wohnhygiene

§32

! Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhéltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nur in Ausnahmeféllen gestattet.

2 Alle Raume mussen den Anforderungen des Gesundheitsschutzes

entsprechen, gentigend gross und belichtet, liftbar und gut zugéang-
lich sein.

§33

L Fur Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume gelten nachstehende Masse:

Flachen mind. 10 m?
(ausgenommen Kiche)

Raumhdhe
. Vollgeschoss mind. 2.30 m
. Dachgeschoss mind. 2.30 m (auf mind. 5 m?)
. Kellerrdume mind. 2.20 m
Bei Altbauten sind Ausnahmen mdglich
Fensterflache 1/10 der Bodenflache

Ausnahmen aus Ortsbildschutzgrinden sind
maoglich.

2 Wohn- und Schlafrdume missen Fenster aufweisen, die direkt ins
Freie fuhren und geo6ffnet werden kdnnen. Raume, die zu Wintergéar-
ten, resp. zu Veranden oder verglasten Balkonen flhren, Fenster
oder Turen aufweisen, bedirfen aus hygienischen Grinden noch
einer anderen, nach aussen fuhrenden Luftungsmaoglichkeit.

3 Gewerbliche Raummasse setzt der Gemeinderat fest, sofern sie
nicht durch eidgendssische oder kantonale Erlasse geregelt werden.

BNO Schneisingen, 1997

Ausrichtung der
Wohnungen

5.2 Wohnhygiene

§39

! Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nur in Ausnahmeféllen gestattet.

(Abs. 2 weglassen)

(8 33 aBNO weglassen, neu in § 36a Abs. 1 BauV geregelt)

(Abs. 2 weglassen)

(Abs. 3 weglassen)
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Nebenraume

Balkone

Gange, Treppen bei
Mietwohnungen

Bezug von
Wohnungen und
ArbeitsrAumen

§34

L Fur Mehrfamilienhdauser (Neubauten ab 4 Wohnungen) gelten
nachstehende Masse:

Abstellraum mind. 4 m?

pro Wohnung im Estrich oder auf dem gleichen Geschoss
wie die Wohnung
oder im Keller

oder Keller (separat und abschliessbar)

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen und Wohnbauten in der Dorfkernzone).

3 Balkonbriistungen missen eine Hohe von mindestens 0.9 m auf-
weisen. Brustungsdurchlasse durfen nicht mehr als 0.12 m Héhe
oder Breite aufweisen.

§35

! Die Mindestbreite fiir Vorplatze, Treppen und Géange betragt 1.20m.

2 Die Mindesthohe von Gelandern in Treppenhausern betragt 0.90m.
Gelanderdurchlasse durfen nicht mehr als 0.12 m Hohe oder Breite
aufweisen.

§ 36

! Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrau-
men verweigern, wenn das Gebaude nicht genigend ausgetrocknet
ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die Anforderungen
des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfullt sind.

BNO Schneisingen, 1997

Garten-, Terrassen-
oder Balkonflachen

Bezug von
Wohnungen und
ArbeitsrAumen

Elementar-
ereignisse

§ 40

(8 34 Abs. 1aBNO weglassen, neu in § 36a Abs. 2 BauV geregelt)

! Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen und Wohnbauten in der Dorfkernzone).

(Abs. 3 weglassen)

(8 35 aBNO weglassen)

§41

! Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrau-
men verweigern, wenn das Gebaude nicht gentigend ausgetrocknet
ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die Anforderungen
des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfullt sind.

§42

1 Durch Brand oder andere Elementarereignisse sowie Vernachlassi-
gung beschadigte oder zerstérte Gebaude missen innert der vom
Gemeinderat vorgegebenen Frist ganz _abgetragen oder im Rahmen
dieser Bau- und Nutzungsordnung wiederhergestellt werden, soweit
dies verhaltnismassig ist.

2 Bauluicken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden
sind, mussen vollstandig geraumt, ausreichend gesichert und asthe-
tisch _befriedigend hergerichtet werden. Der Gemeinderat erlasst die
entsprechenden Weisungen.
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5.4 Ausstattung

§37

Parkierung ! Die Erstellungspflicht und die Berechnung der Parkplatze richtet
sich nach den kantonalen Vorgaben und der VSS-Norm als Richtli-
nie.

§ 38

Parkfelder

Anordnung der 1 Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass sie
Ciana?in und Ab-  gich gut ins Ortsbild einflgen und die Wohnbereiche nicht unzumut-
stellplaize bar beeintrachtigt werden.

2 Zur Entwasserung von Garagen, Garagenvorplatzen, Einstellrau-
men fur Motorfahrzeuge und Parkplatzen von Wohnbauten, deren
Abwasseranlagen an eine offentliche Abwasserreinigungsanlage an-
geschlossen sind, mussen Schlammsammler eingebaut werden. Die
Garagenvorplatze sind so zu erstellen, dass keine Abwasser auf die
Strasse fliessen kdnnen.

§ 39

Velos, Kinderwagen ! |n jedem Mehrfamilienhaus sind separate, gut zugéangliche Abstell- Velos
rdume fir Velos (in der Regel 1 Veloabstellplatz pro Zimmer), Kin-
derwagen und dgl. vorzusehen.
Kinderwagen

Mobilitatskonzept
Arbeitszone Murz-
lenstrasse

5.3 Ausstattung

(8 37 aBNO weglassen)

§43

1 Die Berechnung der notwendigen Anzahl Parkfelder fur Personen-
wagen bemisst sich nach der in 8 43 BauV als Richtlinie geltenden
VSS-Norm.

2 Parkfelder sind soweit moglich zusammenzufassen, damit eine gute
Freiraumqualitat mit minimaler Beeintrachtigung der Wohnbereiche
und ausreichende Griinflachen resultieren.

(bisheriger Abs. 2 weglassen)

3 Bei Uberbauungen mit mehr als 10 Parkfeldern kann der Gemein-
derat aus Grunden der Verkehrssicherheit, des Immissionsschutzes
oder _der Freiraumgestaltung verlangen, dass die erforderlichen Ab-
stellplatze unterirdisch anzuordnen sind.

§ 44

1 Der Bedarf fiur die Anzahl bereit zu stellender Veloparkplatze be-
misst sich nach der in § 43 BauV als Richtlinie geltenden VSS-Norm.

2 In_Mehrfamilienhdusern sind gut zugéngliche Rdume als Abstell-
maoglichkeiten fir Kinderwagen und dergleichen vorzusehen.

§ 45

1 Spatestens mit dem ersten Baugesuch in der Arbeitszone westlich
der Murzlenstrasse ist Uber das gesamte Areal ein Mobilitatskonzept
inkl. Mobilitatsmassnahmen_einzureichen. Mit jedem neuen Bauge-
such hat die betroffene Bauherrschaft das Mobilitatskonzept zu aktua-
lisieren und einzureichen. Damit ist sicherzustellen, dass die im Areal
erzeugten Fahrten das iUbergeordnete Verkehrsnetz nicht Uberlasten.
Im Besonderen ist auf eine_mdglichst gedampfte Verkehrsspitze im
motorisierten Individualverkehr hinzuwirken. Bei einer Uberlastung

des Strassennetzes kann eine Ausfahrtdosierung verfligt werden.
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Spielplatze

Abfall- und Kom-
postieranlagen

§ 40

! Bei Mehrfamilienhausern sind auf privatem Grund abseits von
Strassen, Zufahrten und Autoabstellplatzen an gut besonnten Stellen
Spielplatze fur Kinder zu erstellen. Sie mussen durch die Grundeigen-
tumer unterhalten werden, zuganglich bleiben und durfen nicht
zweckentfremdet werden.

§41

L Fiur die getrennte Abfallentsorgung sind die nétigen Entsorgungs-
platze vorzusehen.

BNO Schneisingen, 1997

Spiel- und
gemeinschaftliche
Aufenthaltsflachen

Entsorgungs-
anlagen

2 Im_Mobilitatskonzept zeigt die Bauherrschaft auf, wie die Mobilitét
aller Nutzergruppen zu ihrem rédumlichen Umfeld organisiert und be-
waltigt wird. Die Grundeigentimerschaften stellen dauerhaft die Um-
setzung und den Betrieb der Mobilitdtskonzepte sicher.

3 Im_Mobilitatskonzept missen zwingend folgende Punkte enthalten

a) Verbindliche Ziele

b) Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten (Nutzungen und zu
erwartende Nutzergruppen, Parkfeldanzahl, Anlieferung und Logis-
tik, Anzahl Veloabstellplatze, Anbindung Fuss- / Veloverkehr und
Offentlicher Verkehr, wichtigste Ziele und Quellen des erwarteten
Verkehrsaufkommens)

c) Information und Anreize, betriebliche und infrastrukturelle Mass-
nahmen zur Férderung des Benutzens des offentlichen Verkehrs,
Fuss- und Veloverkehrs, Car-Sharings, der Bildung von Fahrge-
meinschaften

d) Zuteilung von Parkplatz-Teilkontingenten auf die Baubereiche

e) Zweckmassige Parkplatz-Bewirtschaftung

f) Rechtsverbindliche lenkungswirksame Massnahmen

g) Monitoring und jahrliches Reporting an Gemeinde.und Kanton.

§ 46

1 Bei Gebauden ab 4 Wohneinheiten sind im Freien zweckmassig
platzierte und gestaltete, gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthalts-
bereiche auf privatem Grund anzulegen. lhre Grundflache muss min-
destens 15 % der anrechenbaren Geschossflache fiir Wohnen betra-
gen. Bei der Ausgestaltung der Spiel- und Begegnungsflachen sind,
abgestimmt _auf die ortlichen Verhaltnisse, die Bedirfnisse unter-
schiedlicher Altersstufen zu bericksichtigen.

2 Die _gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereiche gemaéss
Abs. 1 kénnen bei Bedarf gemeinsam mit anderen Beteiligten oder
auf anderen Grundsticken realisiert werden, sofern sie auf kurzem
Weqg und gefahrlos erreichbar sind.

3 Die gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereiche lasst der
Gemeinderat gestiitzt auf die Baubewilligung geméss § 163 Abs. 1a
Ziffer 1 BauG im Grundbuch anmerken.

§ 47

! Fur die getrennte Abfallentsorgung sind die nétigen Entsorgungs-
platze vorzusehen.
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6. TEIL

Schutzvorschriften

Landschafts- und
Ortsbildschutz

Ortsbildschutz

6.1 Ortsbild, Natur- und Landschaftsschutz

§ 42

! Neu- und Umbauten sowie sonstige Anlagen, Reklamen, Schriften,
Bemalungen und Beleuchtungen dirfen das Landschafts-, Orts-,
Quartier- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.

2 Gebaude und andere nach aussen in Erscheinung tretende bauliche
Massnahmen, haben sich in bezug auf Stellung, Form, Staffelung und
Gliederung der Baumassen, Dachform und Dachneigung, Material,
Farbgebung und Terraingestaltung so in ihre bauliche Umgebung
einzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Auf Verlangen
sind Farb- und Materialmuster vorzulegen.

3 Der Gemeinderat kann Verbesserungen oder die Beseitigung sto-
render Anlagen verlangen, wenn dies ohne unzumutbaren Nachtell
maoglich ist.

§43

! Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung,

b) Grosse der Baukuben,

c) Gliederung der Baukuben

d) Dachform, Dachneigung,

e) Fassadengliederung,

f) Materialwabhl,

g) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewthnlichen Bau-
ten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moéglich und wirtschaft-
lich tragbar ist

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

BNO Schneisingen, 1997

Siedlungsrand

6. TEIL Schutzvorschriften

6.1 Einordnung von Bauten und Anlagen

(8 42 aBNO weglassen)

8§ 48
Allgemeine ! Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
Anforderungen in das Ortsbild nach den Kriterien von § 15e BauV.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der Bauherr-
schaft:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungs-
plan mit Gebaudeprofilen, Angaben tber Gestaltung und Bepflan-
zung des Aussenraumes usw.) verlangen

b) Vorschlage zur besseren Einordnung einfordern

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen Bau-
ten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und wirtschaft-
lich tragbar ist

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrdchtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

3 Die Gestaltung der Gebaude und Aussenraume am Siedlungsrand
ist auf die angrenzende Landschaft abzustimmen. Es sind einheimi-
sche, standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Stitzmauern und
optisch auffallige Einfriedigungen sind zu vermeiden.
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Dachgestaltung

Dachgestaltung

Aussenraum-
gestaltung

§ 44

! Die architektonische Gestaltung der Dacher und Dachaufbauten
bedarf besonderer Sorgfalt und hat bei der Wahl der Dachform auf
das Quatrtierbild Ricksicht zu nehmen.

2 Schragdacher missen gegentiber offentlichen Wegen und Strassen
mit Schneefangvorrichtungen versehen werden.

§ 45

1 Das Terrain soll nicht unnotig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveran-
derungen durfen die Nachbarn nicht tberméssig beeintrachtigen,
mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und die Ver-
kehrssicherheit gewahrleisten. Sie dirfen die schitzenswerten Le-
bensraume von Tieren und Pflanzen nicht gefahrden. Versiegelte
Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

2 Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat das Erd-
reich mit Boschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu sichern.
Stutzmauern sind in genlgender Starke zu erstellen, in gutem Zu-
stand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen. Die Umgebungs-
arbeiten und die Bepflanzung sind unmittelbar nach Fertigstellung der
Bauten auszufihren.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
In einem Umgebungsplan sind die Art der Bepflanzung, der Belage
und der Grunflachen sowie die Hohenverhaltnisse nachzuweisen. Fir
die Bepflanzung sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

Entlang der exponierten Siedlungsrander mussen einheimische,
standortgerechte Geholze (Baume und Straucher) gepflanzt werden
und die Terraingestaltung hat sich harmonisch ins Orts- und Land-
schaftsbild einzuordnen.

Der Gemeinderat erlasst wo noétig zur Umgebungsgestaltung ent-
sprechende Auflagen in der Baubewilligung, um die gewlnschte
Siedlungsqualitat zu erreichen.

BNO Schneisingen, 1997

Dachgestaltung

Aussenraum-
gestaltung

§ 49

1 Dachaufbauten haben sich in Grosse, Form und Material qut ins
Dach zu integrieren. Sie haben sich der Dachflache unterzuordnen
und dirfen in der Regel einen Drittel der Fassadenlange nicht Uber-
schreiten. Bei einwandfreier architektonischer und dachschonender
Gestaltung koénnen ausserhalb der Dorfkernzone und Weilerzone
Abweichungen bis zur Halfte der Fassadenlange zugelassen werden.

2 Mit Ausnahme begehbarer Terrassen und von Solaranlagen sind
Flachdécher und Pultdacher bis zu einer Neigung von 10° extensiv

zu begriinen.

§ 50

1 Bauten und Anlagen haben dem massgebenden Terrain und der
charakteristischen Gelandeform zu folgen. Die Hbhenlage der Ge-
schosse ist so zu wahlen, dass mdglichst geringe Terrainverande-
rungen notig sind. Die Versiegelung von Flachen ist auf das Notwen-
dige zu beschranken.

2 Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen dirfen gegentber
dem massgebenden Terrain in der Ebene nicht héher als 1.0 m und
am Hang nicht hdher als 1.8 m sein. H6here Stitzmauern, Aufschit-
tungen und Abgrabungen kdénnen bewilligt werden, wenn dadurch
eine bessere Einpassung von Bauten und Anlagen ins Gelande er-
zielt wird. In der Hohe gestaffelte Stufen missen in der Regel min-
destens um das Mass ihrer Hohen zurlickgesetzt sein. Stitzmauern
sind in der Regel zu begrinen.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
In einem Umgebungsplan sind die Art der Bepflanzung, der Belage
und der Grunflachen sowie die Hohenverhéaltnisse nachzuweisen. Fur
die Bepflanzung sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden. Die Verwendung von Pflanzen, die gemass
Info-Flora als invasive Neophyten klassifiziert sind, ist nicht zulassig.

4 Entlang der exponierten Siedlungsrander missen einheimische,
standortgerechte Geholze (B&dume und Straucher) gepflanzt werden
und die Terraingestaltung hat sich harmonisch ins Orts- und Land-
schaftsbild einzuordnen.

> Der Gemeinderat erlasst wo noétig zur Umgebungsgestaltung ent-
sprechende Auflagen in der Baubewilligung, um die gewlnschte
Siedlungsqualitat zu erreichen.
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Einfriedigungen
zwischen privaten
Grundstlicken

Bodensicherung

Stitzmauern

§ 46

! Einfriedigungen und Stiitzmauern dirfen innerhalb des Baugebietes
an die Grenze, im gegenseitigen Einverstandnis auf die Grenze ge-
setzt werden. Sie durfen nicht hoher als 1.8 m sein. Bei Einfriedigun-
gen und Stutzmauernl tber 1.2 m ist zusatzlich die nachbarliche Zu-
stimmung notig.

§ 47

1 Bei Grundstlicken mit stark unterschiedlichen Hohenlagen hat der
Eigentimer des héhergelegenen Landes das Erdreich mit Béschun-
gen und Mauern so zu sichern, dass dem tiefergelegenen Terrain
kein Schaden erwéachst. Wer an seinem Grundsttick die Hohenlage
verandert, hat die nétigen Sicherungsmassnahmen zu treffen.

§ 48

1 Stitzmauern (aus Beton, Boschungssteinen, Blocksteinen u. dgl.)
innerhalb des Baugebietes bis zu einer Hohe von 80 cm dirfen an die
Grenze gestellt werden. Hohere Stiutzmauern sind um das Mehrmass
ihrer Hohe, mindestens jedoch 50 cm, von der Grenze zurlickzuver-
setzen und soweit notwendig mit einem Schutzgelander zu versehen.

2 Die Mauern sind in genlgender Starke auszufiihren und in gutem
Zustand zu erhalten. Der Gemeinderat kann fir Stitzmauern stati-
sche Berechnungen auf Kosten des Bauherrn verlangen und auch
eine Bepflanzung anordnen.

BNO Schneisingen, 1997

(8 46 aBNO weglassen, es gilt neu § 28 BauV)

(8 47 aBNO weglassen)

(8 48 aBNO weglassen, es gilt neu § 28 BauV)

BNO Schneisingen, Vorlage Gemeindeversammlung, 25. September 2024

32



Einwirkungen

spezielle Anforde-
rungen an den
Larmschutz

Versickerung und
Einleitung in Bache

6.2 Umweltschutz

§ 49

1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller Gbermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten. Das Mass der
zulassigen Immissionen ergibt sich primar aus der zulassigen Zonen-
nutzung.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht ge-
rechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch,
Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.

3 Eigenttimer und Besitzer von gewerblich genutzten Grundstticken
haben alle zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu
treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung moglichst gering zu hal-
ten, soweit dies technisch und betrieblich mdglich und wirtschaftlich
tragbar ist.

§ 50

1 Bei Neubauten und wesentlichen Anderungen von Geb&auden kann
der Gemeinderat die Anforderungen hinsichtlich Stellung und Gestal-
tung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher Raume und Schall-
schutzmassnahmen im Sinne der Vorsorge erhéhen, auch wenn die
vorgeschriebenen Grenzwerte eingehalten sind. Dies gilt insbesonde-
re bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, die die elementaren
Regeln der Larmarchitektur missachten. Diese speziellen Anforde-
rungen gelten, soweit sie technisch und betrieblich méglich sowie
wirtschaftlich tragbar sind.

§51

1 Sauberes Wasser (Sickerwasser, Grundwasser usw.) darf nicht in
die Kanalisation eingeleitet werden, sondern ist versickern zu lassen,
wenn die geologischen Verhaltnisse es zulassen.

2 Das im Siedlungsgebiet von Dachern und versiegelten Flachen an-
fallende Wasser ist unter Einhaltung der Gewasserschutzvorschriften
soweit wie moglich versickern zu lassen oder in Bache einzuleiten.

3 Zur Entlastung der Kanalisationssysteme kann der Gemeinderat bei
grosseren Uberbauungen zur Aufnahme grosser Oberflachenwas-
sermengen ausreichende Puffervolumina verlangen. Diese sind wo
maoglich als offene, natirliche Wasserflachen zu gestalten.

BNO Schneisingen, 1997

6.2 Umweltschutz

(8 49 aBNO weglassen)

(8 50 aBNO weglassen)

(8 51 aBNO weglassen)

BNO Schneisingen, Vorlage Gemeindeversammlung, 25. September 2024
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7. TEIL

Vollzug und Verfahren

Zustandigkeit

Geblhren-
reglement

Vollzugsrichtlinien

8. TEIL

§ 52

! Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion be-
stellen. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fur Vollzugskon-
trollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2 Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die we-
der nachbarliche noch offentliche Interessen berthren, an die Bau-
verwaltung / die Baukommission delegieren. Im tbrigen ist fur Verfu-
gungen und Entscheide aller Art der Gemeinderat zustandig.

§ 53

1 Die Gebuihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Aus-
lagen fir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem Gebuhrenreglement der Gemeinde.

§54

! Der Gemeinderat kann Richtlinien zum Vollzug Naturschutz erlas-
sen.

Schluss- und Ubergangsbestimmung

Aufhebung bisheri-
gen Rechts

§55

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung wird die Bau- und Nutzungs-
ordnung vom 26. April 1994 aufgehoben.

BNO Schneisingen, 1997

7. TEIL Vollzug und Verfahren
§51
Zustandigkeit ! Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion be-
stellen. Er kann fur die Prufung von Gesuchen und fir Vollzugskon-
trollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.
(Abs. 2 aufheben)
§ 52
Gebuhren- ! Die Gebiihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Aus-
reglement lagen fur externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem Gebluhrenreglement der Gemeinde.
(8 54 aBNO weglassen)
8. TEIL Schluss- und Ubergangsbestimmung

Aufhebung bisheri-

gen Rechts

Ubergangsrecht

BNO Schneisingen, Vorlage Gemeindeversammlung, 25. September 2024

§ 53

1 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden inklusive aller Teil-
revisionen aufgehoben:

a) Bauzonenplan und Kulturlandplan vom 10. Mé&rz 1992

b) Bau- und Nutzungsordnung BNO vom 30. Mai 1997

c) Teildanderung Bauzonenplan / Kulturlandplan vom 30. Mai 1997

d) Teilanderung Bauzonenplan / Kulturlandplan, Bau- und Nutzungs-
ordnung BNO vom 26. Mai 2006

e) TeilAnderung Gewerbe- und Industriezone vom 24. Méarz 2010

2\on der Aufhebung ausgenommen wird § 22 der BNO vom 28. Ok-
tober 1997.

§54

1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser BNO hangigen Baugesu-
che werden nach neuem Recht beurteilt.
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BNO Schneisingen, 1997

§55

Inkrafttreten ! Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der Bau- und Nut-
zungsordnung, dem Bauzonenplan und dem Kulturlandplan, tritt mit

der kantonalen Genehmigung in Kraft.

BNO Schneisingen, Vorlage Gemeindeversammlung, 25. September 2024
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